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Underskrevne A/S Johan Christensen & S¢n, Tobaksvejen 15 = 21

2860 Sgborg, palazgger herved pd egne og efterfglgende ejeres vegne
matr.nr. 5 be, 5 cp - 5 du, Stavnsholt by, Farum, samt alle parceller

der matte blive udstykket fra disse ejendomme, nervarende deklara-

tion.

De i denne deklaration anfgrte bestemmelser har kun gyldig-

hed for ovennavnte arealer som vist pd vedhazftede kortbilag.

b)

c)

d)

e)

l.
Byggemodning m.v.

Udstykkeren foranlediger pd egen regning fglgende udfgrt:

Hovediedninger, vej- og stibelysning og fallesantennetiléiut-
ning.

Veje, stier, parkeringsarealer og eventuelle fzllesarealer,
alt incl. normal terranregulering og befastigelse.

Hegn ved bebyggelsens ydreomrader i henhold til bebyggel-
sesplan og grassaning pd alle arealer, hvortil der er fzlles
adgang. -

Hegn vedrgrende de enkelte parceller i henhold til bebyg-
gelsesplan.

Plantning af 25 solitertrezer.

Grundejerforeningen foranlediger p& egen regning fglgende

udfgrt i eventuelt ¢gnsket omfang:

A)

B)

Beplantning udover grassdning af arealer, hvortil der er
felles adgang.

Redskaber til fritids- og legebrug.



a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

2-
Bebyggelse m.v.

Parcellen md efter udstykningens tilendebringelse ikke
udstykkes yderligere.

Bygningernes udseende m& ikke uden de pataleberettigedes
samtykke @ndres. -

Der ma ikke p& parcellen drives butik, indrettes fabrik,
varksted, vognmands- eller droskeforretning, lager- eller
oplagsplads, og der mé_i gvrigt ikke drives nogen art af
virksomhed eller foretéges noget, som ved st¢v, lugt, rgg,
stpj, rystelser eller ved sit udseende eller pd anden made
efter byrddets sk¢gn er til gene for de omboende.’ Det skal
dog vare ejerne tilladt at have privatkontor, atelier, kon-
sultationsvarelse, tegnestue 0.l., som.ikke medfgrer ulemper
for de omboende, og sd& vidt det efter byradets sk¢n kan ske
uden, at ejendommens karakter af beboelsesejéndom derved
forandres eller kvarterets prag af beboélseskvarter brydes,
f.eks. ved omfanget af eventuelle klientbesgg og parkerings-
omfang, jfr. i ¢vrigt bestemmelserne i lokalplan 24.1.

De til enhver tid varende ejere af ejendommene forpligter
sig til i de tilfzlde, hvor der findes eller kommer fazlles
mure, ingensinde at fjerne disse eller foretage bygnings-
massige @&ndringer af eller ved disse.

Enhver ‘grundejer er pligtig til at opretholde og vedligehoilde
de af kommunen eventuel kravede parkeringspladser (hvortil
medregnes eventuel garage/carport) pa egen grund.

Der er eller vil eventuelt senere blive- palagt nogle eller
alle af parcellerne oversigtsarealer. P& oversigtsarealerne
ma& der ikke - hverken varigt eller midlertidigt - anbringes
bygninger, beplantninger, hegn, skilte, jordvolde eller lign.
af stgrre hgjde end 1,0 m over en flade gennem de 2 skarende
vejes kgrebanemidter. Denne bestemmelse omfatter ikke sne.
De enkelte parcellers ubebyggede arealer skal af ny ejer
efter fgrste salg efter bebyggelsesarbejdernes tilendebrin-
gelser anlzgges og vedligeholdes som have. P& parcellen mi
ikke findes bevoksninger herunder hegn, der ved skygge eller

grddighed kan blive til vasentlig ulempe for naboerne.



h)

i)

a)

b)

c)

Vedligeholdelse af tagrender, nedlgb, facader, gavle,

tag, udhuse/garager/carporte, hegn og haver, skal udfgres

af ejeren af det matrikelnummer, hvorp& bygningerne er be-
liggende. - Grundejerforeningen har pataleret med hensyn
til eventuel manglende vedligeholdelse af navnte karakter,
og er -berettiget til efter skriftlig advarsel aE-lade ngd-
vendige vedligeholdelsesarbejder udfgre for den pagzldende
grundejers regning. - Med heﬁsyn til bygningerﬁes trefacader
bemerkes, at disse skal behandles efter grundejerforeningens
anvisninger, eventuelt efter grundejerforeningens bestemmelse
i fazllesskab. - Enhver ejer er forpligtet til at give ad-
gang til sin ejendom for ngdvendig vedligeholdelse af enhver
art vedr. nabobygningerne.

Hegn holdes i overensstemmelse med eventuel lokalplans oq/

eller med hegnslovens almindelige bestemmelser.

3.

Fazlles forsynings- og aflgbsanlag samt stik m.v.

De til hele bebyggelsens og de enkelte bygningers forsy-
ning med elektricitet, elektriske impulser (f.eks. vedr.
telefon og eventuel fzlles antenneanlag), energi og varme
af enhver art, vand samt aflgb, ngdvendige anlag herunder
bygninger, ledninger, r¢r, brgnde, faskiner, pumper, tanke,
transformere, kabler, kabelskabe og master m.v. skal hen- -
ligge uforstyrret og m& ikke afbrydes, ovefskares, beskadi-
ges eller fjernes. Terrznet md ikke a@ndres ved afgravning
eller pafyldning. 7

Der skal til enhver tid gives adgang for eftersyn, oprens-
ning, vedligeholdelse og reparation m.v. af alle disse led-
ninger m.v. og dertil hgrende anleg m.v., ligesom de dermed
forbundne ulemper m& tdles uden anden ret til erstatning, end
der mdtte fremgd af de derom pa@ ejendommen tinglyste regler.
Disse anlag skal eventuelt ogsd betjene yderligere byggeaf-
snit, dersom szlger ¢nsker det, dog saledes at eventuel pa-
krzvet udvidelse af anlaggene i denne anledning er de fgrst
tilkomne uvedkommende.



d)

e)

£)

g)

h)

i)

3)

Vedr. kloakledninger bemazrkes, at det er forbudt at bygge
eller iverksatte noget, der kan vere til skade for lednin-
gerne m.v. eller til vasentlig hinder for adgangen hertil.
Igvrigt henvises til bestemmelserne 1 den til enhver tid
galdende vandlgbslovgivning. Pataleret vedrgrende kloak-
anle®g har kommunen. N
Opmazrksomheden henledes specielt pd de fazlles aflgbsledninger
pad matr.nr. 5 cg til 5 cg, 5 da til 5 dc, 5 af til 5 di,

5 dm til 5 dp, 5 ds og 5 dt, hvor der skal gives den forngdne
adgang til ren- og vedligeholdelse af ledninger og brgnde,

og s&ledes at omkostningerne derved deles i lige store andele
mellem de ejere, som anvender disse fazllesledninger.
pataleret med hensyn til de i dette afsnit navnte ledninger
og brgnde m.v. har ejerne af de navnte matrikelnumre samt
Farum Byrdd hver for sig eller i forening.

vandforsyning sker fra Farum Vandvark A.m.b.A. Der er eller
vil eventuelt blive lyst deklaration om ledninger m.v. Even-
tuel reparation af ledningsnettet skal ske i overensstemmelse

med Farum Vandvarks regulativ.

Elforsyning etableres fra elvark gennem'jordkabler. Der er
eller vil eventuelt blive lyst deklaration om ledninger m.v.
Eventuel reparation af ledningsnettet skal ske ved aut. el-
installatgr.

Den enkelte parcelejer er pligtig at téle, at vej- og sti-
belysﬁing eventuelt placgrés pa hans eﬁendom i overensstem-
melse med en af kommunen goékendt plan. Der er eller vil
eventuelt blive tinglyst deklaration om vej- og stibelysning.

Telefonkabler etableres af telefonselskabet. Der er eller vi

eventuelt blive lyst deklaration om ledninger m.v.

Der m& ikke pa ejendoﬁmen opsattes individuelle udendgrs

antenner. Der er tilslutningspligt til fzlles antenneanlzg.
Fallesantenneanlag er eller vil blive godkendt af myndighe-
derne, Der er eller vil blive lyst deklaration om ledninger

m.v.

Opvarmningen sker ved fjernvarme fra Farum Fjernvarme A.m.b.]
Nuvarende og kommende ejere er forpligtet til at aftage varme
vedligeholde og give adgang til anlazggene samt betale for
ydelserne i henhold til selskabets vedtagter.



4.

Fzllesarealer m.v.

De fallesarealer, der ikke udstykkes til bebyggelse eller
anlagges som veje, stier eller parkeringspladser el. lign., skal
indrettes og henligge som grgnne fazllesomrdder eller legépladser
i overensstemmelse med en af byradet godkendt samlet plan, jfr.

nervarende deklarations § 1.

Al parkering af last-, vare-, flytte-, omnibus-, rute-,
fragt- biler o. lign. samt campingvogne er forbudt p& bebyggelsens
fellesomrdder alene med undtagelse af p&- og aflasning pa vejene. .

Alle fzllesarealer m.v. skal efter bebyggelsesarbejdernes
afslutning holdes ordentlige og ryddelige.

5.
Grundejerforening m.v.

Enhver parcelejer er pligtig at vare medlem af en grundejer-
forening, som parcelejerne med 1 mineds varsel skal stifte pa an-
fordring af kommunen eller sazlger. Foreningens vedtegter skal god?
kendes af kommunen, og medlemmerne har pligt til at yde bidrag til
foreningen af en sddan stg¢grrelse, som foreningens generalforsam-
ling matte fastsatte som varende ngdvendig til at opfylde de fazlles
forpligtelser, som foreningen rettelig pdtager sig.

De enkelte ejere er yderligere forpligtet til at fglge
foreningens vedtagter.

Selger har ret, men ikke pligt til at vare medlem af for-
eningen med eventuel usolgte parceller.

Foreningen eller kgberne in solidum (efter szlgers valg) er
pligtig til straks, hvis salger ¢gnsker det (evt. etapevis) for egen
regning at overtage drift, renholdelse, vedligeholdelse og admini-
stration af alle eventuelle fzlles kloakanlag herunder pumpestatio-
ner, vej-, og stibelysninger, falles antenneanlag, varmecentral
herunder olie og/eller gastanke, veje, stier, parkeringsarealer,
fellesarealer og fzlles garager/carporte/udhuse - alt for si vidt
det ikke midtte vare overtaget af det offentlige. - Tilsvarende er
de anfgrte pligtige til at tage sk@de pd. de navnte omrader med de
eventuelle haftelser og forpligtelser, der pdhviler eller mitte



blive palagt herunder ogsa vedr. det offentlige til omg&ende

eller ratevis erlazggelse, og uanset om det matte fremgd helt eller

delvis af slutseddel/skgde. Herudover skal salger ikke have veder-
lag, med mindre det udtrykkeligt er anfgrt i de enkelte parceleje-

res slutseddel/skgde. Dog har sazlger altid ret til at udarbejde en
regning til foreningen/kgberne vedr. driften af alle disse omrader

fra beboelses-parcellernes overtagelse til omrddernes overtagelse.

Grundejerforeningens hestyrelse udpeger blandt bestyrelses-
medlemmerne 3 personer, hvoriblandt formanden til at reprasentere
foreningen i fallesstyrelsen, der skaladministrere de arealer, som
er fazlles med nabobebyggelsen matr.nr. 5 bd og 5 bg, Stavnsholt by,
Farum sogn. Udgifterne vedr. disse "falles fzllesarealer" dzkkes
med halvdelen af hver af de to bebyggelsers grundejerforeninger,
som har ret og pligt til uden vederlag at tage skgde p& arealerne
til lige sameje. Der er lyst sarlig deklaration herom.

6.
Tinglysning

Foranfgrte deklaration tinglyses som servitutstiftende pa

ejendommen,

Med hensyn til de ejendommen i ¢vrigt pdhvilende servitutter
henvises til ejendommens blad i tingbogen. Narverende deklaration
respekterer yderligere kommende servitutter, hvis udgvelse ikke er
til hinder for den de padtaleberettigede ved navarende deklaration
tillagte ret.

Pataleretten har, hvor ikke andet direkte er anfgrt, hver
for sig byradet, omré&dets grundejerforening og salger, sélange

denne ejer parceller pd arealet.

Denne deklaration kan ingensinde slettes uden samtykke af

byrddet og fra szlger, sdla=nge denne ejer parceller p& arealet.

7.
Yderligere tinglysning

Til sikring af den enkelte parcels opfyldelse af de par-
cellen ved denne deklaration pdlagte pligter, herunder pligter

overfor grundejerforeningen, tinglyses narverende deklaration



yderligere pantstiftende pad hver parcel med kr. 3.000.-

: ...-_r..:',- 5
Kommunen og grundejerforenlngen bar hver for slg ret
: LAY
til at ggre panteretten gzldende overfor hver enkelt e3er til
opndelse af dennes opfyldelse af de parcellen lﬁalge denne de-

s

klaration palagte forpligtelser. ‘ - L

Denne pantstiftende bestemmelse respeXkterer nuvarende og
‘kommende pantegeld.

8.

Dispensationer m.v.

Mindre betydende lempelser i bestemmelserne i denne dekla-
ration kan indrgmmes af byradet, safremt karakteren af det bolig-

omrade planen skaber, ikke derved andres.

Endringer i deklarationen kan kun gennemfgres efter godken-
delse af byradet.

Sgborg, dem 325;//5 ,?/
44 Johan Christensen & Sen

Farum Byrdd meddeler herved i henhold til § 36 i lov om kommuneplan-
lagning samtykke til narverende.deklaration, idet byréde? samtidig
skal erklzre, at tilvejebring e af kalplan ;kke er pakravet.
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